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Samradsredogorelse 2

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 25 april 2017 att genomfora granskning for detaljplane-
forslaget. Forslaget sandes for yttrande enligt samradskrets under tiden 10 — 24 maj.
Tidigare hade samrad for forslaget skett 12 oktober — 1 november 2016. Da det under
granskningen kommit in synpunkter om att berérda boende inte fatt tillracklig upplys-
ning om samradstiden valde Stadsbyggnadskontoret att ga ut pa fornyat samrad (samrad
2) for planen.

Handlingarna som publicerades till samrad 2 var samma som de under granskningen.
Forslaget for samrad 2 har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under tiden 21
juni — 15 augusti. Forslaget finns aven tillgangligt pa Géteborgs Stads hemsida:

www.qgoteborg.se/planochbygaprojekt/.

Denna samradsredogorelse hanterar synpunkterna fran granskning 1 och samrad 2.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter géller bestdmmelser rorande
blocksakring och marksanering. Fran boenden i omradet har synpunkter kommit in gal-
lande information om planprocessen, den befintliga renoveringen pa byggnaden Borgen
samt synpunkter om solljus for de befintliga bostaderna. Da flera av synpunkterna ror
samma &mnen ges svar till de vanligaste synpunkterna under teman nedan.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt/

Information om planprocessen

I och med att det under granskningen kom synpunkter fran flera boenden om att inform-
ation under samradet inte natt fram valde stadsbyggnadskontoret att ta ett steg tillbaka i
processen och ga ut pa nytt samrad (samrad 2). Gallande omfattningen av projektet sa
har detaljplanen fran borjan utrett mojligheten for nya bostader bade i slanten mot Ko-
lumbusgatan/Stenklevsgatan samt tillbyggnad med en eller tva vaningar pa kvarteret
Borgen. Den nya bebyggelsen i slanten ligger tidigare i tidplanen och planeras att far-
digstéllas innan det eventuellt blir aktuellt med pabyggnaden av Borgen. Stadsbygg-
nadskontoret har fatt uppgifter fran Wallenstam om att boende utéver informationen
fran Goteborgs Stad géllande detaljplanen har fatt utdelad information om bebyggelsen i
slanten. Denna information har kommit separat i och med att det &r den delen av pro-
jektet planeras att byggas forst i tiden.

Fuktproblem och renovering pa fastigheten Borgen

Flera boenden anser att problematiken med fuktskador pa Borgen bor atgardas innan det
kan bli aktuellt med en pabyggnad. Boenden har ocksa haft synpunkter pa att byggna-
den bor renoveras invéandigt. Atgarder gallande fukt och renovering ligger utanfor vad
detaljplanen kan styra. De synpunkter som har kommit in har vidarebefordrats till fas-
tighetsagaren Wallenstam, for svar pa synpunkterna och for ytterligare information han-
visas till Wallenstam.

Solstudie

Synpunkter har kommit in angaende att solstudien &r bristfallig och bor kompletteras
med fler tider pa dygnet. Pa grund av det omfattande materialet sa redovisar planbe-
skrivningen endast solférhallandena for en tidpunkt pa dygnet. Ett separat dokument
som ar en del av planhandlingarna finns framtagen vilken redovisar en mer dverskadlig
studie mellan 09.00 och 17.00.

Utbyggnadsplaneringen for Géteborgs fran 2014 specificerar vilka omraden i staden
som ar lampliga for exploatering, dar & Majorna redovisat som lampligt omrade for
fortatning. 1 och med den radande bostadsbristen finns ett starkt mal om att skapa ett
stort antal nya bostader. Utbyggnadsplaneringens inriktning ar att ta tillvara pa befintlig
infrastruktur och forsoka spara bevaransvard naturmark varfor det pa manga platser
planeras en hdgre och tatare bebyggelse én vi ar vana vid i Goteborg. Den allméanna
nyttan av nya bostader maste alltid vagas mot det enskilda intresset som finns. Stads-
byggnadskontoret anser att byggnadshéjderna i forslaget ar lampliga och har gjort be-
domningen att foreslagen bebyggelse inte ger betydande paverkan pa angransande be-
byggelse eller pa Borgen och dess innergard.

Framforda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdrda konsulter for kdannedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Fastighetskontoret tillstyrker forslaget till detaljplan utan ytterligare synpunkter.

2. Goteborgs energi AB

Goteborgs Energi Nat AB (GENAB) bedOdmer att den tanka bebyggelsen kan uppvarmas
med forsorjning av fjarrvarme med en viss forstarkning av elnatet. Transformatorstat-
ionen pa Dahlstromsgatan 6B behdver byggas om till en storre station.

Goteborgs Energi Fjarrvarme har inga synpunkter.

Goteborgs Energi GothNet AB &r intresserade av att delta i kommande projektering for
att tillgodose behover av fibertjanster inom planen.

Goteborgs energi yttrade sig dven under samrad 2 men hade inga ytterligare synpunkter
utover tidigare inkomna synpunkter.

Kommentar:
Fastighetsagaren &r intresserad av anslutning till fjarrvarme.

Ny transformatorstation medges i plankartan. Fastighetskontoret kommer att kalla till
kommande genomférandemdoten for projektet.

3. Goteborgs Stads Parkering AB

Utdver vara generella standpunkter nedan har Parkeringsholaget inga synpunkter pa
forslaget. Parkeringsbolagets generella standpunkter nar det galler parkering:

- Parkering kan avse tva-, tre- eller fyrhjuliga fordon beroende pa forutsattningar-
na.

- All parkering ska vara 6ppen for samnyttjande i méjligaste man.

- Beakta tillgangligheten saval till, fran som inom ett omrade/stadsdel vid beréak-
ning av behov av parkeringsplatser.

- Placera parkeringen sa att det framjar den blandade hallbara resan med olika
fardmedel.

- Bygg in system for belaggningsmatningar fran borjan dar sa ar lampligt, sa att
parkeringen kan kopplas till parkeringsledsystem (hénvisningssystem) for att
minimera sOktrafiken och optimera nyttjandet.

- Parkeringarna ska utformas sa att de bade ar och upplevs som trygga och sdkra
och en del av stadsmiljon.

Kommentar:
Synpunkterna har vidarebefordrats till fastighetsagaren.

4. Kretslopp och vatten

Forvaltningen ser behov av flera &ndringar/tillagg i planbeskrivningen, bland annat be-
skrivning av hur avfallshanteringen ska ske i Borgen, tydligg6rande att miljorummen
ska innehalla karl for sortering och beskrivning av avfallshantering for verksamheterna.
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Tillagg i planbeskrivningen 6nskas dven for kapitlen om dagvatten skyfall och bergan-
ldggningen.

Det ar viktigt att beakta att exploatdrens matarbrunn och servis till Borgen ar lokaliserad
pa planerad mark for bebyggelse.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +79 , (RH2000). | de
fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Lednings-
natets kapacitet medger ej uttag till sprinklers.

Kommentar:

Avstamning har skett mellan representant fran Kretslopp och Vatten och Wallenstam
angaende avfallshanteringen. Wallenstam kommer att redovisa losning for Borgens av-
fallshantering i bygglovet.

Planbeskrivningen har kompletterats angaende sortering, vattenledningar, text om dag-
vatten och skydd av berganldggning.

5. Lokalférvaltningen

Lokalforvaltningen har inget att erinra mot rubricerad detaljplan men anser att om verk-
samhetens inriktning for forskolan andras kvarstar yttrandet fran samradet.

Kommentar:

SBK och fastighetségaren har haft en dialog med forskoleverksamheten och for den
nuvarande verksamheten ar det framfor allt byggtiden som férskolan ser som ett pro-
blem. Fastighetsagaren och forskolan har en dialog angaende I6sningar for byggtiden.

6. Miljoforvaltningen

Miljoforvaltningen gor bedémningen att en markmiljoundersokning ska utféras i syfte
att understka eventuell féroreningsforekomst inom projektomradet.

Mot bakgrund av tidigare sanering och provtagning i del av projektomradet och att
tjarasfalt och PAH-fororenade barlager/fyllnadsmassor patraffats pa omradet (framst
inom asfalterade ytor) &r det hdgst sannolikt att ytterligare fororenade massor férekom-
mer inom omradet. Det finns ocksa en konstaterad restférorening fran tidigare oljelack-
age.

Markmiljéundersokningen bor utforas i samrad med miljéforvaltningen och inlamnas
for beddmning av forvaltningen. Undersékningen bor utforas fore detaljplanen fast-
stalls.

Kommentar:

Sanering och ytterligare markmiljéundersokningar foreslas ske i samband med rivning
av den befintliga byggnaden pa platsen. Plankartan har kompletterats med en administ-
rativ bestammelse, a2, vilken anger att Startbesked for byggnation far inte ges forran
marken uppnar kanslig markanvandning.

7. Park- och naturférvaltningen

Forvaltningen staller sig positiv till forslaget om att skapa nya bostader. De framsta
synpunkterna pa forslaget handlar om tillgang till friyta och bostadsnara natur.

Planfdrslaget innebér att natur inom kvartersmark forsvinner, i huvudsak langs God-
hemsbergets branter mot Kolumbusgatan, och att det blir fler boende i omradet. Detta
medfor 6kat tryck pa kvarvarande gronytor sasom Duvberget. Tillkommande bebyg-
gelse kommer att fa en mycket begransad tillgang till friytor intill byggnaden och park-
och naturforvaltningen foresprakar frivilliga kompensationsatgarder for att tillganglig-
g6ra Duvberget. P.g.a. den branta topografin &r det inte mojligt att skapa tillgangliga
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gangvagar och omradet bor aven fortsattningsvis ha karaktaren av vild natur, med en-
klare naturstigar. Kompensationsatgéarderna bor besta i att fortydliga huvudsakliga strak,
entréer och eventuell komplettering av trappsteg och racken pa vissa platser. Riktnings-
visare, till exempel vid Saggatan och Dahlstromsgatan, skulle kunna fa fler att upptacka
omradet.

Forvaltningen ar positiv till bestammelsen om friyta pa tak men anser att planen bor
kompletteras med en bestammelse om att bjalklag ska utformas for att tala belastning av
plantering. En sadan bestammelse ar framst aktuell for den storre takterrassen i soder. |
stadens tradpolicy anges att trad ska ges tillrackliga forutsattningar for sin utveckling
och vaxtbaddar for trad kraver ett djup pa minst 1,5 meter.

Forvaltningen vill papeka att ask ar en rodlistad art, som bor bevaras i och med exploa-
teringen, i linje med Stadens miljomal om ett rikt vaxt- och djurliv.

Allméan gangvag som utgor del av Kolumbusgatan kan idag uppfattas som otrygg och
otillganglig och i den fortsatta processen &r det viktigt att gangvéagens gestaltning och
belysning bidrar till 6kad trygghet.

Kommentar:

Stadshyggnadskontoret har haft en avstamning med handlaggare fran Park och naturfor-
valtningen (170621) och fatt besked om att forvaltningen slapper fragan angaende kom-
pensationsatgarder med hanvisning till att det inte ar helt motiverat med kompensation
da byggnationen sker inom privat kvartersmark och kopplingen och narheten till natur-
omradet fran tillkommande bebyggelse inte &r sjalvklar.

Friytan i den sddra delen av byggnationen i slanten ar begransad i sin storlek. Bestam-
melsen finns framfor allt for att se till att boende far tillgang till vistelseytor i naromra-
det och SBK ser inte att det ar lampligt att satta ett krav pa planterbart bjalklag pa plat-
sen.

Asken kommer att behdva kronreducering men instéllningen i projektet ar att tradet ska
kunna klara den tillkommande byggnationen.

Gangvagens gestaltning blir en fraga for projekteringen vilken paborjas under hosten
2017. Byggaktoren har ocksa haft tankar om gestaltning for entréerna for att bidra till en
okad upplevd trygghet och fa ett attraktivt strak.

8. SDF Majorna Linné

Stadsdelsforvaltningen stéller sig 6vervagande positiv till féreslagen detaljplan och till-
styrker darfor remissen, med 6nskan om att féljande synpunkter beaktas i den framtida
processen.

| samradet papekade forvaltningen att ett tillskott av mindre lagenheter i ett omrade som
redan domineras av treor, tvaor och ettor inte bidrar till att motverka stadens segregat-
ionsproblematik och inte gar i linje med Gversiktsplanens strategi att komplettera och
blanda. Da problematiken kvarstar vill forvaltningen aterigen betona behovet av storre
lagenheter i hela stadsdelen, for att mojliggora for barnfamiljer att bo kvar i omradet nar
de véxer. Forvaltningen ser ocksa en risk i att de bostader som tillfors blir relativt dyra
och bidrar till en 6kad gentrifiering i ett omrade som redan &r drabbad av sadan.

Forvaltningen ser en problematik i att enbart de nya vaningsplanen kommer att fa hiss.
Det innebar att studentlagenheterna, dar manga unga kan forvantas bo, blir mer tillgang-
liga &n de befintliga lagenheterna.

Ett okat tillskott av bankar i och pa vagen till omradet ar valkommet. Gemensamhetslo-
kaler for boende kan fylla viktiga funktioner som motesplatser, vilket &r positivt och bor
prioriteras. Det vore lampligt att géra en dversyn kring gardens utformning och fordel-
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ning av ytorna i dialog med boende, ocksa for att 6ka manniskors majligheter till méten
och vistelse pa garden.

De verksamhetslokaler som idag finns i omradet och som med planen foreslas rivas
rymmer boxningsklubb, replokaler och garage for bilreparationer. | planbeskrivningen
beskrivs anvandandet av dessa lokaler som lagt, men det &r fortfarande frekvent an-
vanda lokaler som kommer att behdva ersattas. Forvaltningen ser garna att likvardiga
lokaler med rimlig hyra erbjuds de verksamheter som idag verkar i omradet, for att bi-
behalla den positiva blandning av aktiviteter som idag finns och ar en av de bidragande
orsakerna till omradets popularitet.

| omradet finns ett antal sarskilda boenden. Forvaltningen vill understryka vikten av att
dialog fors med dessa verksamheter under byggtid, for att deras behov ska omhéndertas.

Kommentar:
Det &r inte mojligt att styra lagenhetsstorlekar eller hyressattning i detaljplanen.

Initialt var tanken att &ven de befintliga vaningarna skulle fa hiss. Nar lagen for hiss-
schakt studeras blev det tydligt att det hade inneburit stora atgarder pa den befintliga
fasaden for att fa till nya hisschakt som kopplade till de nedre trapphusen. Entrépartier-
na pa Borgen har fatt ett skydd i plankartan med avseende pa dess tidstypiska karaktar.

Placering av bankar kommer att ske vid projekteringen av gata.

Synpunkter angaende dialog med boende gallande gardsytan och byggtiden har vidare-
befordras till byggaktoren.

Planbeskrivningen kompletteras/andras angaende anvandningen av lokalerna i de befint-
liga verksamhetslokalerna.

9. Trafikkontoret

Trafikkontoret har deltagit i planarbetet och har inget att erinra mot det framtagna de-
taljplaneforslaget. Forvaltningen vill dock papeka att det ar viktigt att de nya foreslagna
bostadshusen langs med Kolumbusgatan anpassas nivamassigt till befintlig gangvég sa
langt som det &r majligt. Alltfor omfattande ombyggnad av gangvagen med dess trappor
bor undvikas.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

10. Lantmaterimyndigeten
Lantmaterimyndigheten har ett par synpunkter pa linjetyper pa plankartan.

Det framgar att exploateringsavtal ska traffas dar det ska framga vilken part som ska
betala/genomfora vilken atgérd. | planhandlingen ska en summering av avtalet géras
dvs. det bor framga i planhandlingen vem som ska bekosta/ utfora vilken atgard.

Det kan fortydligas mer vad de ekonomiska konsekvenserna blir for exploattren (vad
exploatdren behover gora for att genomfora planen inom allmén plats)

For fastigheten Majorna 350:1 géller tomtindelning akt 1480K-111-4881 som upphavs
inom planomradet. Det innebér att en del av tomtindelningen kommer att finnas kvar pa
fastigheten. Det kan bli otydligt vad som géller nar en del av tomtindelningen ligger
kvar pa en del av fastigheten. For att tydliggéra bor planomradet utokas till att omfatta
hela fastigheten alternativt att hela tomtindelningen upphévas (&ndring av detaljplan).
Det kan vara lampligt att fortydliga konsekvenserna (om det blir nagra) av att en del av
tomtindelning kommer att finnas kvar pa fastigheten.

Kommentar:
Linjetyper har setts 6ver pa plankartan.

Till antagandet kommer planhandlingen att kompletteras med summering av exploate-
ringsavtalet samt med ekonomiska konsekvenser for exploatdren.

| programmet for Godhemsberget sa finns det med forslag om att fortata befintlig ex-
ploatering vaster om berget. For att inte ldsa marken i en genomférandetid i direkt an-
slutning till eventuella kommande detaljplaner sa har denna delen av fastigheten med-
vetet valts att inte tas med. Den storsta delen av marken ar en brant slant och inte mojlig
att bebygga. Den &r dven markerad som prickmark i gallande detaljplan for omradet
varfor fastighetsagaren inte bedoms fa nagra konsekvenser.

11. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen anser att miljoinventeringen och den riskbedémning som gjorts av plan-
omradet ar tillracklig i dagslaget. Det ar lampligt att utféra kompletterande undersok-
ningar vid Kolumbusgatan da verksamhetslokalen rivs for att bedéma om det finns olje-
fororeningar kvar under huset. Lansstyrelsen anser att ovanstdende maste sakerstallas i
plankartan sa att det finns planbestammelse sa att eventuell sanering sker till de nivaer-
na for den planerade markanvandningen innan startbesked far ges.

Statens Geotekniska Institut (SGI) har yttrat sig (dat 2017-05-23) 6ver planen. Lanssty-
relsen instammer i SGI:s yttrande betraffande att nuvarande bestammelse b inte sakrar
slantens stabilitet pa ett tillfredstallande satt. Bestammelsen om villkorat startbesked ska
ligga pa byggratten, inte prickmarken. Detta behGver justeras innan antagandet.

Lansstyrelsen inkom dven med yttrande under samrad 2 vilket hanvisade till tidigare
inkomna synpunkter. Lansstyrelsens yttrande finns med som bilaga i sin helhet.

Kommentar:

Sanering och ytterligare markmiljéundersokningar foreslas ske i samband med rivning
av den befintliga byggnaden pa platsen. Plankartan har kompletterats med en administ-
rativ bestammelse, a2, vilken anger att Startbesked fér byggnation far inte ges férran
marken uppnar kanslig markanvandning.

Bestammelsen gallande bergrensning/sakring av block har andrats/kompletterats pa
plankartan.
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12. Polismyndigheten
Har i nulaget inga synpunkter pa detaljplaneforslaget.

13. Raddningstjansten

Raddningstjansten har yttrat sig i ett tidigare skede, vilket ocksa har implementerats i
planbeskrivningen. Radddningstjinstens “rdd & anvisning 110 skall anvéndas i den fort-
satta projekteringen.

14. SGI Statens geotekniska institut

SGI noterar att planbeskrivning tillsammans med PM bergteknik pa ett tillfredstallande
sétt beskriver de geotekniska risker som finns.

SGI staller sig dock tveksam till om planbestammelsen b ar plantekniskt godtagbar da
den endast omfattar prickmarken. Forutsattning for byggnation bor vara att hela slutt-
ningens stabilitet sakras. Dels anser SIG ocksa att kontrollprogram for omgivningspa-
verkande, vibrationsalstrande arbeten bor vara godként och aktiverat da startbesked ges.

| planbeskrivningen finns en skiss pa sidan 29 som illustrera méjlig utformning av slant.
SGI beddmer att den kan komma att krava teknik for losshallning vid bergschakt samt
omfattande insatser for sakring av kvarvarande slénts stabilitet med tanke pa block och
stennedfall.

Kommentar:

Bestammelsen gallande bergrensning/sakring av block har andrats/kompletterats pa
plankartan

15. Trafikverket
Har fatt tidigare synpunkter tillgodosedda och har inga synpunkter pa forslaget.

Sakagare

16. Alexandersson fastigheter
Sander sitt samradsyttrande fran samrad 1 igen.

Kommentar:
SBK haller fast vid sin synpunkt fran samrad 1.

17. BRF Pluto

Foreningen anser att detaljplanen maste betraktas i ett storre sasmmanhang och motsatter
sig den typ av "frimédrksplanering” med en liten detaljplan initierad av exploatdrens in-
tresse dér ingen hansyn tas till intilliggande varden. Detaljplanen anger dessutom att
»stravan bor ligga vid att bygga vidare pa de befintliga strukturer och former som idag
gor sig gillande”.

Foreningen anser att husen ar for hoga for att passa in i den befintliga stadsbilden, att
takterrassen som planeras pa Kolumbusgatan gar stick i stdv med planbestammelserna
och att materialvalet bor vara tré.

Solstudien dr bristfallig och bor utdkas med fler matpunkter dver dygnet for att ge en
arlig bild — d&ven om man uppfyllt den mininivan som lagen/praxis kréaver.

| detaljplanen pastas att trafiksituationen inte kommer att paverkas. Men rent teoretiskt
kommer 290 nya bostader ha paverkan pa trafiksituationen. Oljekvarnsgatan och Kom-
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menddrsgatan bor darfor goras om till enkelriktade och byggas ut med cykelvégar, for
att nérboende inte ska uppleva en okad trafik.

Foreningen onskar att det byggs en blandning av storlekar pa lagenheter, for att bidra till
en blandad befolkningssammansittning i omradet. Enbart smalagenheter med merparten
studentldgenheter riskerar att bli stokigt. Vidare tycker foreningen att det &r anmark-
ningsvart att detaljplanen inte uppmarksammar det varde de manga traden i slanten ner
till Kolumbusgatan.

Kommentar:

Innan detaljplanen pabdrjades har framfor allt tva handlingar arbetats fram vilka ligger
till grund for planstart. Utbyggnadsplaneringen for Goteborgs fran 2014 specificerar
vilka omraden i staden som &r lampliga for exploatering, dar & Majorna redovisat som
lampligt omrade for fortatning. Ett program togs fram for Godhemsberget vilket redovi-
sar en utbyggnadsstrategi for omradet runt berget. Denna detaljplan ar den forsta fran
programomradet och kommer troligtvis att foljas med flera kommande detaljplaner.
Stadshyggnadskontoret anser darmed att planen &r satt i ett storre sammanhang och hal-
ler inte mer om att det skulle vara en frimarksplanering. | ett inledande skede av detalj-
planen utreddes &ven om lamellbebyggelsen, direkt vaster om Godhemsberget, kunde
vara lamplig for exploatering. Fastighetsagaren sag dock inte nagon ekonomisk genom-
forbarhet av fortatning i detta omrade.

I och med den radande bostadsbristen finns ett starkt mal om att skapa ett stort antal nya
bostader. Utbyggnadsplaneringens inriktningen ar att ta tillvara pa befintlig infrastruktur
och forsoka spara bevaransvard naturmark varfor det pa manga platser planeras en
hdgre och tatare bebyggelse &n vi dr vana vid i Goteborg. Den allménna nyttan av nya
bostader maste alltid vagas mot det enskilda intresset som finns. Bland annat har solstu-
die studerats for projektet vilken visat att bebyggelsen inte kommer att ha nagon bety-
dande paverkan for kvarteret Pluto. Kontoret anser att byggnadshojderna i forslaget ar
lampliga.

Det finns krav pa sadeltak pa i plankartan, med undantag for den friyta som planen sét-
ter krav pa, plankartan styr dock inte exakt lage for takterassen. Den norra lokalisering-
en av takterrassen ar dock lamplig rent byggnadsteknisk. Arkitektoniskt &r det &ven en
tanke med att terrassen bidrar till den trappning som sker uppifran och nedat fran berget.

| och med att angransande bebyggelse inte har dominerande andel trafasader och da
omradet ligger utanfor riksintresseomrade for kulturmiljo har kontoret inte sett att det
finns motiv att satta ett krav pa trafasad for den nya bebyggelsen.

Solstudien ligger som en separat bilaga till planhandlingen och redovisar paverkan for
omradet fran kl 9-17 vilket ar de tider som &r angivna i boverkets riktlinjer.

Detaljplanen styr inte eventuell reglering till enkelriktade gator eller cykelbanor utanfor
planomradet. Fragan ar vidarebefordrad till Trafikkontoret.

Det ar inte mojligt att styra lagenhetsstorlekar i detaljplanen.
En naturvardesinventering gjordes i programskedet, innan detaljplanen paborjades.
Gronytan i slanten redovisades inte ha nagot hogt naturvarde.

18. Wallenstam
Wallenstam har ett flertal synpunkter pa planbestammelserna pa plankartan:

- B3, "Studentbostider, vaning 5 och uppat”, bestimmelsen bor utga. Wallenstam
anser att det enligt PBL inte ar majligt att reglera upplatelseform i detaljplan.
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- k1, ”Fasad mot gérd ska vara gult tegel”, bestimmelsen bor utga, och ersittas
med k2, samma planbestdmmelse foér utsidan som insidan av byggnaden.

- g, "befintliga detaljer i entreér som dorrar i tré, ricken, skiffertrappor, skdarmtak,
marmoromfattning och etasade glaspartier ska bevaras”, bestimmelsen bor dnd-
ras till k-bestdmmelse (varsamhetsbestdmmelse). Wallenstam anser att en var-
samhetsbestammelse kan beskriva tillrackligt vilka 6nskade egenskap-
er/utformning den befintliga byggnaden Borgen skall ha.

- fl1, "Hisschakt ska vara utfort i material som medger genomsiktlighet”, bestim-
melsen bor omformuleras eller utga.

Synpunkt pa planbeskrivningen: Sid 14, forsta stycket ang. beskrivningen av Borgen
innehaller oklarheter som behover fortydligas.

Kommentar:

Enligt nya &ndringar i PBL ges mojlighet for reglering till studentbostader. Att det blir
studentbostader ar en forutséttning for att planen ska kunna ha en laga p-norm som den
har.

Stadsbyggnadskontoret anser inte att k1-bestammelsen kan &ndras till samma formule-
ring som utsidan, k2, bedémning har gjorts att byggnadens uttryck skulle forvanskas
helt om k1 togs bort. Utsidan av byggnaden har fatt en annan bestammelse i och med att
ytterfasaden framfor allt syns fran hall och da innerfasaden av byggnaden pa ett annat
sétt berattar om historien for kvarteret. Planarbetet och flera 6vriga bestammelser, ut-
formnings- och skyddsbestammelser, pa byggnaden grundar sig bland annat i Borgens
nuvarande uttryck varfor en andring av k1-bestammlesen skulle innebéra ett stérre om-
tag av detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att bestammelsen g ar 1amplig i och med
de befintliga materialens detaljrikedom och utformning vilken inte gar att skydda sa att
det aterskapas pa ett motsvarande satt med en varsamhetshestammelse.

Bestdmmelsen f1 & medvetet utformad for att kunna tolkas vid bygglovsansokan. Moti-
vet till bestammelsen ar att hisschakten inte ska upplevas som helt massiva block pa
innergarden och for att befintliga lagenheter eventuella hisschakt inte ska uppleva
schakten som lika mérka/stora som en téat vagg hade inneburit.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

19. Boende som instammer i BRF Plutos yttrande
Boende pa foljande adresser instimmer i BRF Plutos yttrande:

Kommendorsgatan 41B, Oljekvarnsgatan 13A, Stenklevsgatan 6, Kommendorsgatan 43
b, Oljekvarnsgatan 14 B, Kommenddrsgatan 43D, Kommenddrsgatan 43D, Oljekvarns-
gatan 14A

Kommentar:
Se svar till BRF Plutos yttrande, nr 17.

20. Skrivelse utan angiven adress

"Borgen" har 23 trappuppgangar och ett stort antal boende pa liten yta. Antal tillgang-
liga kvm lekyta per barn maste tillgodoses enligt svensk standard. Redan idag ar ut-
rymmet begransat da en stor del av innergarden utgors av parkering. Vid pabyggnad
enligt plan blir tillgangliga gemensamhetsutrymmen fér sma.
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Garden upplevs under vinterhalvaret som skuggig och kall. Tva vaningar till skulle in-
nebara valdigt lite sol for de boende och lekande barn. Pa grund av fasadrenovering och
den fuktskada fastigheten adrog sig darefter, har vi boende levt i ett byggkaos i flera ar,
med byssjor, skréap, arbetsfordon och byggstéllningar. Boenden ser det som en begran-
sad vinst med pabyggnad i forhallande till det ingrepp i boendemiljon som pabyggnaden
skulle innebéra. Fastigheten verkar heller inte tala byggnation med tanke pa de brister
som nu ar under pagaende reparation samt att taket blast av i borjan av 2000-talet. Fas-
tighetens hdga lage gor den mycket exponerad for vader och vind.

Kommentar:

Krav pa friyta har stallts for den nya bebyggelsen i detaljplanen. Planomradet har fort-
satt en begransad mang friytan men kontoret har ansett att narheten till grénomradet pa
Godhemsberget och atgarder for att tillgangliggora berget gor att exploatering ar lamp-
lig.

Den solstudie som har gjorts visar att Borgens innergard inte far nagon betydande pa-
verkan av tva nya vaningar.

For svar angaende renovering pa byggnaden Borgen, se i sammanfattningen.

21. Boende pa Dahlstrémsgatan 26

Wallenstam har inte informerat sina hyresgéster om granskningstiden, darfor har vi
missat chansen att paverka. Wallenstam har, av allt att doma, aktivt dolt planerna pa att
bebygga "borgen" med 2 vaningar. Vid informationstillfalle har de pa direkt fraga svarat
att det inte ar aktuellt. Byggnation &r inte lampligt med avseende pa pagaende renove-
ringar. Att bebygga huset med tva vaningar kommer att géra innegarden morkare och
paverka den tidstypiska 50-talsextericren negativt. Att bebygga huset med tva vaningar
riskerar att forandra gardskanslan och kansla av tillit och grannskapsamija riskerar att
minska i takt med att huset blir hogre. Wallenstam satsar minimalt pa denna gard vad
géller gronska, rabatter, buskar, trad, lekutrustning och utemabler.

Kommentar:
For svar angaende planprocessen, solstudie och renovering, se sasmmanfattningen.

Plankartan innehaller flera bestammelser vilka har som syfte att skydda Borgens tidsty-
piska detaljer och uttryck.

22. Boende pa Dahlstrémsgatan 22

Den okade skuggverkan pa Borgens gard innebar en allvarlig férsamring av utemiljon
for barn och vuxna. Lekplatsen hamnar till storre delen i skugga vid var- och host-
dagjamningen och da annu mer pa vintern. Planbeskrivningen pastar att det ar 100 m till
Fjallgatans hallplats. Det maste val vara till narmsta ytterkanten av planomradet? De
flesta bor i Borgen och dit &r det langre och en brant backe.

Stark oro har uttryckts fran flera parter for att Borgen inte klarar pafrestningen av att
bygga pa tva vaningar till eftersom det redan finns manga sattningsskador i byggnaden.
Detta ndmns inte nagonstans. Nar skall detta undersokas? Planbeskrivningen namner
Dahlgrensgatan - ar det Dahlstromsgatan? Hur kommer boendemiljon att paverkas un-
der den fyra ar langa byggtiden? Gar det éverhuvudtaget att bo i Borgen under den har
tiden?

Kommentar:
Angaende solstudie, se i sammanfattningen.

Hanvisningen med 100 meter till Fjallgatans hallplats ar en gammal text fran nar plan-
omradet var storre, i ett tidigt skede. Planbeskrivningen har kompletterats angaende
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avstand till narmsta dnden av planomradet (ca 200 meter) samt fran Borgen till Fjéllga-
tans hallplatslage (ca 400 meter).

Fastighetsagaren Wallenstam har gjort en teknisk utredning vilken har visat att Borgen
ska klara en pabyggnad.

| parkeringsutredningen, vilken &r en del av planhandlingarna, hanvisas det till Dahl-
grensgatan pa ett flertal stallen. Det ska mycket riktigt sta Dahlstromsgatan och inget
annat, planhandlingen andras till granskningen.

Angaende fragor om byggtiden och paverkan under denna tid hanvisas till fastighetsa-
garen.

23. Boende pa Dahlstrémsgatan

Husen pa Dahlstrémsgatan ar dverlag slitna och gammalmodiga och skulle behéva re-
noveras. Boenden har levt med byggstéllningar och oljud under flera ar nu. Sedan 1 juli
2016 har boenden haft plast 6ver vara balkonger.

Nar boenden ringde for ndgra manader och fragade om huset planerades byggas pa gavs
nej som svar. Garden som nu &r ljus och solig kommer att bli mork och betydligt mindre
soltimmar. Borgens pabyggnad kommer skugga husen pa Harasgatan. Hisschakt &r en
jattedalig l6sning! De senaste aren har inneburit stora storningar for de boende i och
med fuktproblematik och byggnaden bor renoveras invandigt istéllet for att lata den
byggas pa med tva vaningar.

Kommentar:
Hisschakt ar nddvandigt om det ska vara majligt att bygga tva vaningar pa Borgen.

Angaende synpunkter om renovering, solljus och planprocessen, las i sasmmanfattning-
en.

24. Boende pa Dahlstrémsgatan 38

Ar positiv till att det byggs bostéder men énskar storre lagenheter, fyra, fem och till och
med sex rum. Lagenheter bor ha sma "sovkammare" och istéllet rymliga gemensamma
utrymmen, kok och vardagsrum och med tva sma badrum. Boenden har tillsammans
med sin partner flera barn pa deltid och ar sjalv i behov av en stor lagenhet i och med att
det inte gar att flytta ihop i nuvarande bostad.

Kommentar:
Detaljplanen kan inte styra ldgenhetsstorlekar.

25. Boende pa Dahlstrémsgatan 26

Boenden havdar att varken staden eller hyresvérden har lyckats na fram med informat-
ion om projektet. Boenden har tagit del av information som gjorde gallande att pabygg-
nad ej var aktuell pga svag konstruktion. Projektet maste backa ett steg sa att alla bo-
ende i borgen far en chans att bli ordentligt informerade om planer och vad det innebar.
Wallenstam har fallerat i att informera oss boende.

Kommentar:

Planprocessen har efter synpunkter backat och tagit om samradet, las mer i sammanfatt-
ningen.

26. Boende pa Fredbergsgatan 3C

Boenden bor nedanfor Borgen och tycker inte att den ska byggas pa Borgen da det
skulle minska antalet soltimmar for de befintliga bostaderna och innebdr att miljon i
omradet skulle bli mer bullring pa grund av antalet 6kande transporter till och fran fas-
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tigheten. En 16sning hade kanske varit att endast ka den vastra delen av byggnaden tva
plan medens man later resten av byggnaden vara i sitt befintliga skick. Da hade ingen av
byggnaderna nedanfor blivit paverkade.

Kommentar:
Angaende solstudie, las i sammanfattningen.

| och med att ett valdigt begransat antal parkeringsplatser medges i planomradet forvan-
tas bebyggelsen inte leda till ndgon storre forandring av bullersituationen.

27. Boende pa Dahlstrémsgatan 20

Havdar att Wallenstam informerat om byggandet pa slanten men inte om pabyggnad av
befintligt hus (den sk Borgen). Pa rak fraga sades det att pabyggnad inte ar aktuell. En
ev pabyggnad behdver presenteras pa ett tydligt satt for de boende:

- Vilket forlorat ljusinslapp innebar byggnationen

- Hur ska byggprocessen se ut

- Hur &r tidsplanen for den befintliga ombyggnationen kopplat till fuktproblemen i
byggnaden?

- Hur ser sdkerheten ut for barn som gar sjalva i omradet?

- Byggtrafiken, var ska den fa plats under byggtiden? Far utryckningsfordon plats
att ta sig fram pa?

- Renhallning, Renova mfl, kommer de behova backa in eller kan de vanda inne
pa garden under byggnadstiden? Risker vid backning av stora fordon ar kénda.

Kommentar:
Angaende information och planprocessen, las i sammanfattningen.

Byggprocessen ar Wallenstam ansvariga for, for fragor om hur sjalva byggnationen sker
hanvisas till dem.

28. Boende pa Fredbergsgatan 3C

Ar negativ till pdbyggnaden pa Borgen. Boenden befarar att paverkan for de som bor
nedanfor berget kommer att fa ett betydligt minskat antal timmar solljus. Den nya be-
byggelsen kommer dven att upplevas som en hog "mur" vilket inte uppskattas.

Kommentar:
Angaende solljus och solstudie, las i sammanfattningen.

Byggnadshdjden har varit en viktig fraga i planprocessen dar manga aspekter har véags
samman; solstudie, bebyggelsens méte med berget, siktlinjer fran Borgen, hur byggna-
derna upplevs fran hall och pa nara avstand, behovet av bostader mm. Sammantaget har
kontoret gjort bedomningen att den foreslagna bebyggelsen har en l[ampligt byggnads-
hojd och inte innebar betydande negativ paverkan for narboende.

29. Boende pa Dahlstrémsgatan 52

Motsétter sig planerna for Borgen. Det finns i dagslaget inte tillrackligt med gemen-
samma utrymmen sasom cykelrum, sopsortering, forvaring for barnvagnar etc. Att
bygga pa tva vaningar kommer gora den redan trakiga innergarden mork.

Kommentar:

Borgens eventuella pabyggnad ligger langre fram i tiden &n bebyggelsen i slanten, exakt
utformning for sopsortering, cykelrum etc. har darfor inte tagits fram. Alla dessa
aspekter kommer dock att behdva finnas fullt acceptabla I6sningar nér bygglov soks for
pabyggnaden. Forslag har bland annat varit att skapa utrymme for cykelparkering uppe
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pa loftgangar pa pabyggnaden. Wallenstam har haft dialog med Kretslopp och Vatten pa
Goteborgs Stad och goda I6sningar finns gallande sopsortering.

30. Boende pa Paternostergatan 4B

Forslaget till detaljplan minskar ytterligare arealen bostadsnéra gronyta i Goteborg, som
s& manga andra exploateringar i den fortatningsvag som sker. Aven en yta i en brant
slant anvands genom att manniskor ser trad och gronska varje dag, kan folja arstidernas
vaxlingar, djur, farger, vader och vind i traden.

Forslaget strider mot dversiktsplanens malsattning att bebyggelse i mellanstaden i forsta
hand ska ske pa redan hardgjord yta. Vilka inventeringar av hardgjord byggbar yta har
gjorts innan detta forslag lades? Det framstar som slarvigt och klafingrigt att ge sig pa
sadana sma och for kringboende viktiga gronytor.

Anmarkningsvart &r: "Den nya bebyggelsen innebar framfor allt ett minskat antal tim-
mar solljus for befintligt bostadshus som vetter mot Kolumbusgatan. Delar av fasaden at
vaster far efter byggnation endast cirka en halvtimme solljus pa eftermiddagen. Totalt
antal soltimmar sanks fran ca 6 timmar till ca 3,5 timmar". Detta framstar som absurt.

Ur och skur-dagiset i Borgen borde ocksa paverkas av den foreslagna bebyggelsen. De
ar helt beroende av den gréna slénten. Var tog barnperspektivet vagen nar ni vill bygga
en vagg framfor detta dagis?

Kommentar:

Som en fordjupning av 6versiktsplanen har utbyggnadsplaneringen fér Goteborgs Stad
tagits fran (2014) vilken gar in mer i detalj pa vilka omraden som anses som lampliga
att prova exploatering. Majorna ar hér en del i den sa kallade "Mellanstaden” vilken &r
den del i staden dar det finns stor potential och 6nskemal att fortata i och med att det
redan finns god utbyggd kollektivtrafik och 6vrig infrastruktur. Utbyggnaden syftar till
att utnyttja de resurser som finns och bygga en hallbar stad. Flera pagaende projekt pla-
neras i dagslaget pa direkt hardgjorda ytor, framfor allt pa parkeringsytor och tidigare
industrimark. | fallet for Godhemsberget sa har en naturvérdesinventering gjorts for
slanten vilken inte pavisat naturmark som bevaransvard. Flertalet boende i omradet har
ocksa utryckt att den befintliga gangvagen mellan Kolumbusgatan kanns otrygg kvélls-
tid varfor bebyggelse har ansett som ett positivt inslag. Narheten till Godhemsbergets
topp och Slottskogen ger planomradet en mycket god tillgang till gronyta jamfort med
manga delar av den bebyggda staden.

Ang. solstudien, 1&s i sammanfattningen.

En dialog har forts med forskoleverksamheten i Borgen vilka havdar att de inte anvén-
der den grona slanten som ska bebyggas i och med att den &r brant och otillganglig. Det
ar stora nivaskillnader i omradet. Den del av den nya, tvarstéllda bebyggelsen i slanten
som ligger hogst kommer ha sitt tak i hdjd med forskoleverksamheten, se bild nedan.
Kontoret haller inte med i formuleringen att byggnaden bildar en vagg som skulle vara
negativ ur barnperspektiv. Byggtiden ar det som kommer att vara den enskilt viktigaste
fragan for forskoleverksamheten i och med att det kommer att innebéra ljud och stor-
ningar. Dialog sker mellan Wallenstam och forskoleverksamheten ang. atgarder sa att
forskoleverksamheten ska kunna fortsatta bedriva sin verksamhet under byggtiden.
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L

Sektionsskiss 6ver befintliga Borgen (till vanster) och den hogsta delen av den nya,
tvarstallda bebyggelsen i slanten (till hoger).

31. Boende pa Dahlstromsgatan 42

Boenden havdar att ingen av de boende har fatt veta nagot om eventuella tillbyggnat-
ioner forran nu 10 maj 2017. Det enda som har informerats om i trappuppgangarna ar
nybyggnationen pa Stenklevsgatan som Wallenstam dven hade informationstraff om.
Hur kontrolleras att information har gatt ut?

Kommentar:
Ang. planprocessen, las i sammanfattningen.

32. Boende pa Dahlstromsgatan 50

Havdar att boende ej fatt nagon information om pabyggnad pa befintliga fastigheter pa
Dahlstromsgatan under forsta samradet. Boenden fick endast information om nybygg-
nation i slanten. Det &r manga pa garden som matt psykiskt daligt pa grund av de pro-

blem som omradet haft de senaste aren. Stallningar, stérande ljud och nedslipade vag-

gar.

Att bygga hisschakt i omradet kommer att férandra utseendet avsevart och i mangas
mening "forstora" omradet. Ytterligare vaningar riskerar att gora att garden kanns in-
stangd. Det finns s& manga befintliga problem som hyresvarden bor atgarda innan man
valjer att gora andra byggnationer.

Kommentar:
Angaende planprocessen och renovering av Borgen, las i sammanfattningen.

33. Boende pa Dahlstromsgatan 42

Boenden &r besviken pa hyresvarden for att inte information har kommit tidigare. For
det andra sa har boende de senaste aren levt med byggstéllningar pa grund av fuktpro-
blem i fasaden. Ar borgen ens stabil nog for att klara av tva vaningar till? Livskvaliteten
for oss boende skulle forsamras ytterligare i flera ar om projektet gar igenom. For att
inte tala om skuggpaverkan in mot garden och lagenheterna.

Pa garden finns det en lekplats som ar uppskattad av bade vuxna och barn. | mitten pa
"lilla berget" sa kan man sola och grilla pa sommaren. Livskvaliteten skulle forsamras
om det var skugga pa innergarden storre delen av dagen.
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Kommentar:
Angaende planprocessen, renovering och solstudie, las i sammanfattningen.

Wallenstam har gjort en forsta teknisk utredning vilken har konstaterat att byggnaden
klarar tva vaningars pabyggnad.

34. Boende pa Oljekvarnsgatan 10A

Anser att de nya byggnaderna inte far vara sa hoga att det
tar bort mojligheten till ljus och sol. Boendens lagenhet far
framfor allt sol pa kvéllstid och dér planeras nu en ny
byggnad. Dartill kommer att huset Borgen med byggplast
redan idag stor oss. Boenden bifogar en bild med hanvis-
ning till sin 1agenhet.

Kommentar:

Den skiss som bifogas till yttranden ar en mycket tidig skiss ifran programskedet. Sedan
dess har forslaget arbetats om. Angaende renovering pa Borgen och mer information om
solstudien, las i sammanfattningen.

35. Boende pd Kommendorsgatan 43D

Ar positiv till forslaget d& det kan bidra till ett trevligare och sakrare omrade men anser
att det finns en del forbattringsatgarder att ta hansyn till. Boenden framfor samma syn-
punkter som BRF Pluto.

Kommentar:
Se svar till BRF Plutos yttrande, nr 17.

36. Boende pa Dahlstromsgatan 42

Anser att det inte gar att bygga pa fler vaningar pa Borgen. Redan idag ar det sattningar
i huset och det finns stora sprickor i vdggarna i lagenheterna och i trapphuset. Vatten-
trycket ar stundtals jattedaligt och det behdvs verkligen forbattras om fler ska dela pa
det. Idag ar det mycket trafik pa garden i form av sop- och atervinningshamtning och en
oandlig strom av paket- och matleveranser.

Dessa lastbilar har inget bra stélle att stanna pa utan blockerar ofta parkeringsplatser och
trafiken in och ut pa garden. Dessutom kor manga alldeles for fort och det ar bara en
tidsfraga innan nagon blir pakérd! Fler boende betyder fler leveranser av bade varor och
manniskor och det ar logistiskt ohallbart.

Kommentar:

Wallenstam har gjort en forsta teknisk utredning vilken har konstaterat att byggnaden
klarar tva vaningars pabyggnad.

37. Boende pa Oljekvarnsgatan 14A

Det bor goras en serios bedémning och krav utifran stadens och de boendes behov, inte
enbart fastighetségarens.

- Minska hojden pa husen pa Kolumbusgatan till tre, alternativt fyra vaningar och
specificera materialval och arkitektoniska grundregler.

- Slopa takterrassen pa huset langst ut pa Kolumbusgatan och bygg, i enlighet
med bestammelserna, ett sadeltak.

- Utoka solstudien med fler tidpunkter pa dygnet och antal soltimmar per ar.
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- Gor Oljekvarnsgatan och Kommendorsgatan enkelriktade och bygg ut cykelbana
samt cykelparkering.

- Gor en realistisk beddmning av okat trafikflode och behov av nya parkeringar.

- Tillse att fler stérre lagenheter i byggs i husen for ett blandat boende.

- Kompensera, genom krav for fallda trad genom aterplantering i hela naromradet.

Kommentar:

En dialog har forts med Park och Naturférvaltningen och med Wallenstam i projektet
dar planen foreslar att entréerna till Godhemsbergets topp tydliggors i och med att trad
tas ner och i och med att omradet inte tillskapar stora friytor.

For ovriga svar, se svar till BRF Plutos synpunkter, nr 17.

38. Boende pa Dahlstromsgatan 22

Boenden motsitter sig planerna och ar besviken pa hur Wallenstam har skott det befint-
liga problemet med fukt i vaggarna och hur informationen har skett angaende planarbe-
tet.

Kommentar:
For synpunkter om information och om renovering pa Borgen, las i sammanfattningen.

39. Boende pa Dahlstromsgatan 18

Boenden ar emot forslaget och har inte fatt ndgon information tidigare. Boenden undrar
aven nar det ar dags att byta fonster pa utsidan av "Borgen"?

Kommentar:
For synpunkter om information och om renovering pa Borgen, las i sammanfattningen.

40. Boende pa Oljekvarnsgatan 10A

Boenden undrar ifall det har gjorts’lkommer att géras solstudier, dvs hur en ev tillbygg-
nad pa hojden paverkar gardarna nedanfor, till exempel garden Djurgardsga-
tan/Oljekvarnsgatan. Boende i omradet behover allt solljus som ar mojligt att fa och vill
inte att en tillbyggnad paverkar detta.

Kommentar:
Ang. solstudie, las i sammanfattningen.

41. Boende pa Dahlstromsgatan 24

Boenden bor pa fjarde vaningen i huset. 290 lagenheter, med en stor andel studentla-
genheter, kommer innebéra kraftiga storningar i form av hog ljudvolym vid festande av
dessa studenter.

Om pabyggnad skulle ske med tva vaningsplan till sa kommer andelen solljus att krafigt
minska/forsvinna. Dessutom sa skriver Ni att Borgen har ett antal Skydds-, varsamhets-
och utformningsbestdmmelser for att varna om byggnadens tidstypiska karaktér. Dessa
bestdammelser kommer att brytas om 9 hisschakt byggs. Och hur kommer dessa hissar
att utformas utan att vy, solljus och estetisk drabbas negativt? Byggnationen kommer
drabba boende negativt.

Kommentar:

Det finns i dagslaget en stor efterfragan pa studentlagenheter i Goteborg. Det finns aven
en malsattning i planeringen av nya bostader att gora fler omraden tillgangliga for flera
olika typer av malgrupper varfor studentlagenheter ocksa ses som ett attraktivt alternativ
i planomradet.
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42. Boende pa Dahlstromsgatan 48

Opponerar sig mot byggandet av fler vaningar pa Borgen da fastighetsagaren annu inte
kunnat I9sa fukt/mogelproblemen i befintliga lagenheter. Sedan 14 februari har vi tre
obrukbara rum och problemet &r inte 16st. Det ar inte lampligt att bygga pa fler vaningar
pa detta hus innan dagens problem &r I6st.

Kommentar:

Ovriga

43. Boende pa Saggatan 62C

Ar positiv till byggnation i och med att bostadsbristen ar skriande och efterfragan i Ma-
jorna enorm. Ta tag i byggplanen pa andra sidan berget mot Saggatan till ocksa! Bygg
tatare sa lokalhandeln far battre underlag. Garna cykelsmart sa att inte alla som flyttar in
tar med sig en bil. Tillgdngliggor gérna berget i samband med bygget, det ar en tapper
skara som tar sig upp dar idag.

Kommentar:

44. Boende pa Flotevagen 6, Vallda

Anser att pabyggnaden pa befintligt hus pa berget kanns ganska trist, platt och ospan-
nande. Boenden har bifogat en bild med forslag pa att variera hojden pa olika delar av
byggnaden, och gdrna ha sadeltak. I 6vrigt ar yttrandet positiv till att omradet fortatas.

Jag har tidigare jobbat i en byggnad som kommer att rivas i detta projekt. Byggnaden
var sunkig och trakig. Rivning och erséttning med nytt kommer troligtvis att vara till
stor fordel for omradet.

Kommentar:
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar &r lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:
o Bestammelsen gallande blocksakring har andrats/kompletterats pa plankartan.

o Plankartan har kompletterats med en administrativ bestammelse, a2, vilken anger
att Startbesked for byggnation far inte ges forran marken uppnar kanslig markan-
vandning.

o Administrativa gréanser i plankartan har justerats.

o Administrativ bestdammelse har lagts till gallande utdkad lovplikt for bygglovsan-

sOkan.
Karoline Rosgardt Agneta Runevad
Planchef Bitr. projektledare BoStad2021

Patrik Glansholm
Plankonsult, WSP
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